REGULAMIN
najmu lokali uzytkowych i innych lokali bedacych w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,BUDOSTAL” w Krakowie

I. Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.z2003r Nr 119, poz.
1116, z p6zn. zmianami),

2. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z pozn.
zmianami),

3. Ustawa z dnia 21.06.2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zmianami)

4. Ustawa z dnia 3.04.1964 r Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zmianami)

5. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOSTAL™.

I1. Przepisy ogdlne.

§1

Niniejsze przepisy okreslaja zasady najmu lokali uzytkowych i lokali pozostajacych we wilasnosci
Spotdzielni.

§2

1. Spotdzielnia moze wynajmowac nastgpujace pomieszczenia:
- lokale uzytkowe,
- inne pomieszczenia pozostajace w dyspozycji Spoldzielni, po uprzednim uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej Spétdzielni oraz cztonkow Spolidzielni zamieszkujacych dang nieruchomosc.

2. Przez umowe najmu Spoéldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ najemcy lokal do uzywania na czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Spotdzielni umowiony czynsz oraz
inne §wiadczenia zwigzane z przedmiotem najmu.

§3

1. Umowe zawiera sie w formie pisemnej i winna ona w szczegolnosci okreslac:

a) strony umowy,

b) polozenie lokalu i jego powierzchnig,

c) wysoko$é czynszu oraz pozostatych oplat, a takze sposéb zmiany stawek,

d) terminy platnosci,

e) wysoko$¢ kaucji i zasady jej zwrotu,

f) sposéb rozwiazania umowy, terminy wypowiedzenia oraz sposéb zmiany poszczegdlnych jej
postanowien,

g) obowiazki wynikajace z postanowien Statutu Spéidzielni oraz Regulamindéw w szczegdlnosci
dotyczacych zachowania porzadku domowego oraz wykorzystywania lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem okreslonym w umowie najmu,

h) rodzaj prowadzonej dzialalnosci w przypadku lokali uzytkowych oraz sposob korzystania w
przypadku pozostatych lokali,




1) zastrzezenie, ze wszelkie zmiany w ukladzie instalacji technicznych, elementéw konstrukcyjnych
budynku, a takze wystroju zewngtrznego budynku wymagaja zgody Spétdzielni,
j) zasady rozliczania nakltadéw poniesionych na przedmiot najmu.

2. Przekazanie lokalu, jak réwniez jego zwrot do Spoldzielni stwierdza si¢ protokotem zdawczo —
odbiorczym, ktéry podpisujq obie strony (Spétdzielnia i Najemca).
Protokot winien zawieraé w szczegdlnosci:
a) date sporzadzenia
b) dane wynajmujacego i najemcy
¢) wskazanie przekazywanego/zwracanego lokalu,
d) powierzchnig uzytkowa
e) ilo$¢ izb,
f) wyszczegélnienie urzadzen znajdujacych si¢ w przekazywanym/przejmowanym lokalu,
g) stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen
h) opis stanu technicznego przekazywanego/odbieranego lokalu,
1) wskazania urzadzen pomiarowych

3. Protokot podpisujq obie strony. W przypadku odmowy podpisania protokotu przez Najemce lub nie
uczestniczenia Najemcy w sporzadzeniu protokolu — podpisuje protokét Spoéldzielnia z
zaznaczeniem przyczyn braku podpisu Najemcy.

4. Umoweg najmu zawiera si¢ nie pozniej niz w dniu wydania lokalu w najem.

5. Tryb i formg rozwiazania umowy najmu reguluja przepisy prawa ogdlnie obowiazujace w dniu
rozwigzana umowy.

§4

1. Minimalne stawki czynszu dla poszczego6lnych grup lokali w obrebie danej nieruchomosci ustala
Zarzad Spétdzielni, w wysokosci nie nizszej od kosztéw eksploatacji i remontéw ponoszonych przez
czionkéw Spotdzielni. Czynsz ten obowiazuje wszystkich najemcow z wylaczeniem tych, dla
ktorych wyzsza stawka ustalona zostata w trybie przetargu. W przypadku najmu cze$ci powierzchni
wspdlnych w budynkach, w ktérych zostata wydzielona wlasno$¢ przynajmniej jednego lokalu,
minimalna wysoko$¢ czynszu lub zasady ustalania wysokosci czynszu ustalane sg z uwzglednieniem
art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Oprocz czynszu, ktérego wysoko$¢ 1 termin platnosci ustalone sqa w umowie najmu najemcy
obowiazani sa wnosi¢ do Spotdzielni oplaty niezalezne, tj. za $wiadczenia zwiazane z eksploatacja
lokalu, tj.: oplata za energig¢ cieplna, wod¢ zimna i ciepla, wywdz nieczystosci i dzierzawe
pojemnikéw, zgodnie ze Statutem Spdétdzielni i Regulaminami wydanymi na jego podstawie.

3. Jezeli najemca lokalu dopuszcza sig¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
platnosci, Spoldzielnia moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Spéldzielnia uprzedza najemcg na pisSmie o zamiarze wypowiedzenia, udzielajac mu dodatkowego
terminu miesigcznego do zaptaty zaleglego czynszu.

I11. Zasady wynajmu lokali uzytkowych i innych pomieszczen Spéldzielni.
§5

1. Lokale uzytkowe zasiedlane sa w trybie przetargu ustnego (licytacji) na ustalenie wysokosci
czynszu, a jezeli brak jest ofert to wynajecie odbywa sig z wolnej reki.

Ve



§6

1. W przypadku lokali uzytkowych wysokos¢ kaucji ustala si¢ w wysokosci trzymiesigeznego czynszu

obliczonego wg stawki za 1m? obowiazujacej w dniu podpisania umowy.

2. Zwrot kaucji nastepuje w ciggu 30 dni od daty rozwigzania umowy, jednakze nie wczesniej niz przed

dniem protokolarnego przekazania lokalu Spétdzielni, po potraceniu naleznosci Spotdzielni z tytutu
najmu lokalu.

§7

. Zwyciezca przetargu wnosi w dniu odbycia przetargu w kasie Spotdzielni depozyt pienigzny w

wysokosci odpowiadajacej jednomiesigeznym oplatom za dany lokal ( czynsz oraz $wiadczenia).
Depozyt podlega zaliczeniu na poczet oplat za pierwszy okres platniczy po zawarciu umowy.

W przypadku, gdy zwyciezca przetargu nie dopelni formalnosci zwigzanych z zawarciem umowy
najmu lokalu w zakre§lonym terminie wplacona kwota zabezpieczenia (depozyt) przechodzi w
catosci na rzecz Spotdzielni i nie podlega zwrotowi.

W razie zaistnienia sytuacji okreslonej powyzej, prawo do zawarcia umowy najmu danego lokalu
posiada uczestnik przetargu, ktory zglosit stawke bezposrednio poprzedzajaca stawkg wylicytowana.
Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Po dopelnieniu przez ubiegajacego si¢ wszystkich warunkéw koniecznych do zawarcia umowy
najmu lokalu Zarzad rozpatruje przedmiotowa sprawg celem podjecia decyzji o zawarciu umowy.

§8

Wszystkie lokale uzytkowe stanowiace wlasnos¢ Spotdzielni, od momentu

protokolarnego przejecia, znajduja si¢ pod nadzorem osoby odpowiedzialnej za przyjmowanie i
przekazywanie lokali. Dotyczy to zaréwno zabezpieczenia przed dostgpem obcych 0s6b ak rowniez
zabezpieczenia eksploatacyjnego. W kazdym przypadku przejecia lokalu nalezy wymieni¢ zamki
oraz oplombowac lokal.

Osoba odpowiedzialna okazujac lokal osobie zainteresowanej zasiedleniem, zobowiazana jest
zamknag lokal i oplombowaé go. Lokale mieszkalne oraz uzytkowe zasiedlone przed wejsciem w
zycie niniejszych zasad uzywane sa na warunkach okreslonych w zawartych umowach.

IV. Najem innych pomieszczen

§9

7 zastrzezeniem ust.2 osoby zamieszkate w danej nieruchomosci/budynku ubiegajace sig 0 najem
innych pomieszczen pozostajacych w dyspozycji Spotdzielni maja pierwszenstwo przed pozostatymi
osobami ubiegajacymi sig o najem tych pomieszczen. W przypadku ubiegania si¢ 0 najem danego
pomieszczenia przez wigcej 0sob zamieszkatych w dane; nieruchomosci/budynku Zarzad dokonuje
wyboru na podstawie zlozonych ofert zawierajacych propozycje wysokos$ci stawki czynszowej za 1
m2 lokalu. Czynsz jest umowny, a indywidualna stawke czynszu zatwierdza Zarzad.

W budynkach, w ktérych zostala wydzielona wlasnos¢ przynajmniej jednego lokali, zasady
oddawania w najem pomieszczen ustalana jest z uwzglednieniem art. 27 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.




§10

Oddanie w najem pomieszczenia ogélnego uzytku dotychczas nie wynajmowanego nie moze by¢
uciazliwe dla innych os6b zamieszkatych w danym budynku.

§11

Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie do zawierania uméw najmu dzierzawy terenu bedacego
wilasnoscia Spétdzielni lub w jej uzytkowaniu wieczystym.

§12

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 03.06.2019 roku Uchwala
Rady Nadzorczej nr. 3%./2019 i jednoczesnie uchylit ,-Regulamin naymu lokali mieszkalnych i
uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Budostal” w Krakowie™ zatwierdzony Uchwalg
Rady Nadzorczej nr 94/2014 z dnia 24.04.2019 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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