

Regulamin

przetargów na roboty remontowo - budowlane ze środków własnych Spółdzielni Mieszkaniowej „Budostal” w Krakowie
I. PODSTAWA PRAWNA
Statut Spółdzielni Mieszkaniowej „Budostal” w Krakowie.

II. CZĘŚĆ OGÓLNA
 § 1

1. Regulamin niniejszy określa tryb i zasady udzielania zamówień na roboty remontowo - budowlane przez podmioty zewnętrzne na rzecz Spółdzielni Mieszkaniowej „Budostal” w Krakowie, realizowane z własnych środków finansowych Spółdzielni, zwaną dalej Zamawiającym.

2. Organizację udzielenia zamówienia robót remontowo - budowlanych dokonuje Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej „Budostal”, zwany dalej Zarządem.

3. Postępowanie o udzielenie zamówienia może mieć jedną z następujących trybów:
1) „przetarg nieograniczony” - przetarg nieograniczony jest podstawowym trybem wyboru wykonawcy na realizację zamówienia, stosowanym obowiązkowo dla zamówień o szacunkowej wartości powyżej 40 000 zł brutto. Może w nim uczestniczyć każdy wykonawca, niezależnie od przynależności sektorowej, tj przedsiębiorstwo państwowe, spółdzielcze, spółki prawa handlowego i cywilnego, osoby fizyczne, które dysponują własnym potencjałem produkcyjnym, prezentują odpowiedni dla zamówienia poziom wiedzy technicznej i zatrudniają pracowników posiadających odpowiednie przygotowanie zawodowe dla realizowania przedmiotu przetargu oraz spełniają wymagania niniejszego regulaminu. 
2) „zapytanie o cenę” – należy przez to rozumieć pytania do co najmniej trzech  wykonawców, które zapewnią wybór najkorzystniejszej oferty, konkurencji i sprawny przebieg postępowania. Stosowane jest  gdy przedmiotem zamówienia są roboty powszechnie dostępne o ustalonych standardach jakościowych i gdy planowana wartość zamówienia nie przekracza 40 000 zł brutto. Zapytanie o cenę stosuje się również w przypadku, gdy w prowadzonej pierwszej procedurze przetargu o udzielenia zamówienia – przetargu nieograniczonym - nie zostały złożone żadne oferty lub wszystkie oferty zostały odrzucone, a pierwotne warunki zamówienia nie zostały w istotny sposób zmienione,

3) „zamówienie z wolnej ręki” (bezprzetargowe) – zamawiający po negocjacjach tylko z jednym wykonawcą zleca wykonanie robót remontowo-budowlanych, wybranemu bez przetargu wykonawcy. Zamówienia z wolnej ręki można udzielić, jeżeli zachodzi co najmniej jedna z następujących okoliczności:

a) wartość zmówienia nie przekracza kwoty 5 000 zł brutto,
b) gdy jedyny odpowiedni oferent jest znany i prawidłowo zrealizował poprzednie zamówienie tego samego lub podobnego rodzaju,

c) gdy konieczne jest bezzwłoczne podjęcie prac zabezpieczających, które mają na celu:

· usunięcie zagrożenia życia lub zdrowia,

· zapobiegnięcie katastrofie budowlanej,

· ograniczenie lub zapobiegnięcie powstania znacznych szkód materialnych  powodowanych przez zaistniałą awarię,

d) charakter zmówienia wymaga udzielenia oferentom informacji poufnych lub wrażliwych w rozumieniu ustawy o ochronie danych osobowych (usługi bankowe, informatyczne, ubezpieczeniowe, prawnicze itp.),

e) z ważnych powodów zlecenie może kontynuować tylko jeden wykonawca,

f) ze względów na wyjątkową sytuację nie wynikającą z przyczyn leżących po stronie zamawiającego, której nie mógł on przewidzieć, wymagane jest natychmiastowe wykonanie zamówienia, a nie można zachować terminów określonych dla innych trybów zamówienia,

g) w prowadzonych kolejno dwóch procedurach o udzielenia zamówienia nie zostały złożone żadne oferty lub wszystkie oferty zostały odrzucone, a pierwotne warunki zamówienia nie zostały w istotny sposób zmienione,

h) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy robót budowlanych zamówień dodatkowych, nie objętych zamówieniem podstawowym i nie przekraczających łącznie 50% wartości realizowanego zamówienia, niezbędnych do jego prawidłowego wykonania, których wykonanie stało się konieczne na skutek sytuacji niemożliwej wcześniej do przewidzenia, jeżeli:

· z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zmówienia dodatkowego od zamówienia podstawowego wymagałoby poniesienia niewspółmiernie wysokich kosztów, 

· wykonanie zamówienia podstawowego jest uzależnione od wykonania zamówienia dodatkowego.

4. Każdorazową decyzję o wyborze trybu postępowania o udzielenie zamówienia podejmuje Zarząd Spółdzielni.

5. Postępowanie o udzielenie zamówienia w trybie określonym w §1 ust.3 pkt.1 i 2, przeprowadzane jest w oparciu o wybór ofert składanych przez potencjalnych wykonawców prac z zachowaniem procedury postępowania udzielenia zamówienia.

6. Zamawiający zobowiązany jest do bieżącego prowadzenia własnej bazy danych o wykonawcach robót remontowo-budowlanych realizujących zadania na nieruchomościach Zamawiającego.

§ 2

1. Zarząd organizuje przetargi na roboty budowlane w zakresie występujących branż w budownictwie.

2. Zarząd, przystępując do organizacji przetargu, winien kierować się kryteriami:

1) roboty zamieszczone są w zatwierdzonym przez Radę Nadzorczą Spółdzielni planie remontów na dany rok,

2) celowości i oszczędności, z zachowaniem zasady wyboru najkorzystniejszej oferty wykonawcy,

3) terminowości realizacji zadań. 

3. W celu przeprowadzenia postępowania przetargowego Zarząd ustala tryb przetargu, treść ogłoszenia o przetargu na podstawie pisemnego wniosku osoby przygotowującej przetarg pod względem merytorycznym.

4. Do ustalenia właściwego trybu przetargowego, Zarząd uwzględnia planowaną wartość robót brutto, ustaloną dla poszczególnych branż budowlanych. 

5. Niedopuszczalnym jest dzielenie wartości planowanych prac tej samej branży budowlanej, w celu pominięcia procedur postępowania udzielania zamówienia

III. POSTĘPOWANIE O UDZIELENIE ZAMÓWIENIA

A. Komisja do przeprowadzenia postępowania o udzielanie zamówienia
§ 3

1. W celu przeprowadzenia postępowania przetargowego Zarząd każdorazowo powołuje trzyosobową komisję przetargową, w tym przewodniczącego który kieruje pracą komisji, w formie uchwały. Komisja jest zespołem pomocniczym powołanym do:

1) oceny spełnienia oferentów warunków udziału w postępowaniu ustalonym w SIWZ (ocena formalna),

2) badania i oceny złożonych ofert (ocena merytoryczna), 

3) przedstawiania wniosków Zarządowi w zakresie wyboru najkorzystniejszych ofert lub unieważnienia postępowania przetargowego.

2. Termin przeprowadzenia przetargu ustala Zarząd, powiadamiając o tym fakcie Radę Nadzorczą celem wyznaczenia przez nią przedstawicieli, którzy służą głosem doradczym z prawem wniesienia uwag do protokołu. 

3. W pracach komisji nie mogą brać udziału:

1) osoby ubiegające się o udzielenie zamówienia,

2) osoby, które są członkami organów zarządzających lub organów rad nadzorczych oferenta lub spółek powiązanych z oferentem ubiegającym się o udzielenie zamówienia,

3) osoby, które przed upływem 2 lat od daty otwarcia ofert pozostawały w stosunku pracy lub zlecenia z oferentami ubiegającymi się o udzielenie zamówienia,

4) osoby, które pozostają w związku małżeńskim, konkubinacie, w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej oraz które są związane z tytułu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastępcą prawnym lub członkami organów zarządzających oraz organów nadzorczych oferenta.

4. Członkowie komisji przetargowej zobowiązani są do złożenia pisemnych oświadczeń o braku lub istnieniu okoliczności, o których mowa w ust.3.

5. W przypadku stwierdzenia w toku pracy komisji przetargowej, że istnieją okoliczności, o których mowa w ust.3, członek komisji winien niezwłocznie wyłączyć się z jej prac, a komisja winna odstąpić od swoich czynności do czasu powołania nowego członka komisji.

6. Członkowie komisji są zobowiązani rzetelnie i obiektywnie wykonywać powierzone im czynności, kierując się wyłącznie obowiązującymi przepisami, posiadaną wiedzą i doświadczeniem oraz interesem Spółdzielni, jak również przestrzegać tajemnicy służbowej i handlowej w zakresie wiadomości, które uzyskały w toku prac Komisji Przetargowej.

§ 4

1. Otwarcie ofert następuje w miejscu i terminie określonym w ogłoszeniu o postępowaniu przetargowym. Oferty nie odpowiadające określonym wymaganiom odrzuca się. 

2. Komisja po przeprowadzonej merytorycznej analizie porównawczej złożonych ofert, dokonuje wyboru co najmniej dwóch najkorzystniejszych ofert według kryteriów określonych w SIWZ i przedstawia Zarządowi SM „Budostal” uzgodniony wniosek o podjęcie decyzji w sprawie przeprowadzenia negocjacji ustnych z wybranymi oferentami, w obecności członka Rady Nadzorczej.

3. W przypadku wpłynięcia tylko jednej ważnej oferty, komisja przedstawia ją Zarządowi SM „Budostal” do podjęcia decyzji.  

4. Komisja przetargowa z każdego posiedzenia sporządza protokół, w którym uzasadnia swoje stanowisko dotyczące uzgodnionego wniosku o podjęcie decyzji w sprawie wyboru wykonawcy. 

5. Protokół Komisji przetargowej z każdego posiedzenia winien zawierać:

1) nazwę i adres zamawiającego,

2) datę przetargu,

3) imienny skład komisji przetargowej,

4) imienny skład uczestników posiedzenia (członków Rady Nadzorczej),

5) zestawienie złożonych ofert,

6) oświadczenia o których mowa w §3 ust.4

7) stwierdzenie ważności złożonych ofert,

8) ocenę ofert dla każdego kryterium podanego w SIWZ z uwzględnieniem wagi każdego kryterium. 

9) wskazanie wybranych ofert z uzasadnieniem,

10) podpisy członków komisji przetargowej,

11) podpisy i ewentualne uwagi członków Rady Nadzorczej.

6. Sporządzony protokół Komisja Przetargowa przedkłada Zarządowi.

7. Zarząd, w przypadkach szczególnie uzasadnionych może odrzucić wyniki wyboru przedstawione przez Komisję Przetargową. 

8. Z przeprowadzonych przez Zarząd negocjacji ustnych z wybranymi oferentami  sporządza się protokół. 

9. Wyboru oferenta dokonuje Zarząd w formie uchwały.

10.  Zarząd Spółdzielni może unieważnić postępowanie o udzielenie zamówienia na każdym etapie bez konieczności podania przyczyny.

11. O wynikach przetargu zawiadamia się zainteresowane strony, w terminie do 7 dni od daty wyłonienia oferenta.

B. Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia
§ 5
1. Przedmiot zamówienia opisuje się w sposób jednoznaczny i wyczerpujący, za pomocą dokładnych i zrozumiałych określeń, uwzględniając wszystkie wymagania i okoliczności mogące mieć wpływ na sporządzenie oferty.

2. Przedmiotu zamówienia nie można opisywać w sposób, który mógłby utrudniać uczciwą konkurencję.

3. Zamawiający opisuje przedmiot zamówienia za pomocą cech technicznych i jakościowych, przy przestrzeganiu Polskich Norm przenoszących europejskie normy zharmonizowane.

§ 6

1. Specyfikację Istotnych Warunków Zamówienia, zwaną dalej SIWZ, opracowuje merytorycznie odpowiedzialna osoba Spółdzielni, wskazana przez Zarząd SM „Budostal”. 

2. Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia powinna zawierać:

1) nazwę (firmę) oraz adres zamawiającego;

2) tryb udzielenia zamówienia;

3) opis przedmiotu zamówienia;

4) termin wykonania zamówienia;

5) opis warunków udziału w postępowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spełniania tych warunków;

6) informację o oświadczeniach i dokumentach, jakie mają dostarczyć wykonawcy w celu potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu;

7) informację o sposobie porozumiewania się zamawiającego z wykonawcami oraz przekazywania oświadczeń i dokumentów, z podaniem adresu poczty elektronicznej lub strony internetowej zamawiającego, jeżeli zamawiający dopuszcza porozumiewanie się drogą elektroniczną;

8) wskazanie osób uprawnionych do porozumiewania się z wykonawcami;

9) wymagania dotyczące wadium;

10) opis sposobu przygotowania oferty;

11) termin związania ofertą;

12) miejsce oraz termin składania i otwarcia ofert;

13) opis sposobu obliczenia ceny;

14) opis kryteriów, którymi zamawiający będzie się kierował przy wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteriów oraz sposobu oceny ofert;

15) informację o formalnościach, jakie powinny zostać dopełnione po wyborze oferty w celu zawarcia umowy;

16) wymagania dotyczące zabezpieczenia należytego wykonania umowy;

17) informację, że zamawiający zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferenta, z możliwością przeprowadzenia negocjacji ustnych dla wytypowanych oferentów, lub unieważnienia przetargu bez podania przyczyn

18) informację, że w przypadku unieważnienia przetargu z przyczyn leżących po stronie zamawiającego, wykonawcom, którzy złożyli oferty nie podlegające odrzuceniu nie przysługuje roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztów uczestnictwa w postepowaniu, w szczególności kosztów przygotowania oferty,   

19) ogólne warunki umowy albo wzór umowy.

3. Kryteria oceny przyjmowane przy wyborze wykonawców:

1) cena oferty „C” - waga 80%(80%=80pkt)

Maksymalną liczbę punktów (80) otrzyma wykonawca, który zaproponuje

najniższą cenę za wykonanie całości zamówienia, natomiast pozostali wykonawcy otrzymują odpowiednio mniejszą liczbę punktów obliczoną z poniższym wzorem:
C=(Cn:Co)=80pkt
Cn-cena brutto oferty najniższej,

Co- cena brutto ofert ocenionej ,

2) Gwarancja „G”-  10% (10% =10pkt)

Maksymalną liczbę punktów (10) otrzyma wykonawca,który zaproponuje najdłuższy termin gwarancji, natomiast pozostali wykonawcy otrzymują odpowiednio mniejszą liczbę punktów obliczoną z poniższym wzorem:

            G=(Go:Gn)x 10pkt

            Gn – najdłuższy okres gwarancji 

            Go – okres gwarancji ocenionej

 3) Potencjał ekonomiczny i wykonawczy oferenta,

            P= 5% (5%=5pkt) uznaniowo
4) Terminowośc 

            T= 5%(5%=5pkt) uznaniowo
Ostateczną ocenę punktową stanowić będzie suma punktów uzyskana w każdym z kryteriów .Najkorzystniejsza ocena może uzyskać maksimum 100pkt.
Lp= C+ G+P + T
Lp – liczba punktów uzyskanych przez ofertę.     
4. Projekt umowy o realizację robót powinien zawierać :

- dokładne określenie zakresu rzeczowego,

- wartość przedmiotu umowy oraz sposób jego wyceny,

- termin realizacji robót lub terminy realizacji poszczególnych etapów (harmonogram rzeczowo – finansowy),

- warunki gwarancji lub rękojmi,

- odpowiedzialność za nienależyte wykonanie przedmiotu umowy tj. wysokość kar umownych oraz wysokość finansowego zabezpieczenia należytego wykonania przedmiotu umowy,

- sposób zapłaty.

5. Projekt umowy powinien uzyskać akceptację Radcy Prawnego lub Kancelarii Prawniczej, a Specyfikacja  Istotnych Warunków Zamówienia zatwierdzona przez Zarząd SM „Budostal“.

6. W przypadku stosowania procedury przetargowej w trybie „zapytania o cenę”, Zarząd może podjąć decyzję o ograniczeniu w SIWZ wymogów określonych w ust.2.

C. Ogłoszenie o postępowaniu o udzielenie zamówienia
§ 7

1. O przetargu Zamawiający powiadamia wykonawców co najmniej za pośrednictwem:

1) internetu - na stronie SM „Budostal” 

2) ogłoszenia zamieszczonego na tablicy ogłoszeń w siedzibie SM „Budostal”,

3) w zapytaniu o cenę – listownie lub innej formy wybranej przez Zamawiającego. 

2. O sposobie zawiadamiania wykonawcy o przetargu decyduje każdorazowo Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej.

3. Ogłoszenie przetargowe winno nastąpić na co najmniej 7 dni przed terminem składania ofert. 

§8

Ogłoszenie o przetargu powinno zawierać podstawowe informacje o przedmiocie zamówienia, to jest:

1) nazwę i adres zamawiającego

2) określenie charakterystycznych cech przedmiotu przetargu (rodzaju i formy), rodzaj, zakres i lokalizację robót remontowo-budowlanych.

3) podanie miejsca i czasu wyłożenia niezbędnych do opracowania oferty dokumentów oraz warunki nabycia dokumentacji przetargowej,

4) wymagany termin realizacji zamówienia,

5) informacje o warunkach, które musi spełnić oferent, aby jego oferta została poddana ocenie,

6) miejsce i termin składania ofert,

7) miejsce i termin otwarcia ofert,

8) wysokość wadium przetargowego wraz z warunkami wpłaty wadium (w przypadku ustalenia wadium)  

9) warunki i terminy kontaktowania się wykonawcy z Zamawiającym w celu bliższego zapoznania się z przedmiotem zamówienia, pobrania specyfikacji istotnych warunków zamówienia (podanie osoby uprawnionej do kontaktu z oferentami – imię, nazwisko, telefon)

10) zastrzeżenie, że zamawiającemu przysługuje prawo swobodnego wyboru wykonawcy, jak też prawo możliwości unieważnienia przetargu bez podania przyczyny.

D. Wykonawcy
§ 9

1. Oferta na przedmiot przetargu winna być złożona w kopercie zaklejonej i zabezpieczonej przed łatwym dostępem do jej zawartości przez osobę niepowołaną oraz opisana „przetarg na wykonanie (nazwa przedmiotu przetargu) – pełna nazwa i adres oferenta” i oznaczona klauzulą „nie otwierać przed (ustalona data)”

2. Ofertę złożoną po terminie w przypadku rozstrzygnięcia przetargu zwraca się bez jej otwierania.

3. Wyznaczony przez Zamawiającego termin składania ofert nie może być krótszy niż 7 dni.

§10

Przystępując do udziału w przetargu każdy wykonawca składa następujące pisemne dokumenty:

1. Oświadczenie potwierdzające, że:

1) jest uprawniony do występowania w obrocie prawnym zgodnie z wymaganiami 

ustawowymi,

2) posiada uprawnienia niezbędne do wykonania określonych prac lub czynności, jeżeli istnieje ustawowy obowiązek posiadania takich uprawnień,

3) posiada niezbędną wiedzę i doświadczenie, potencjał ekonomiczny i techniczny, a także pracowników zdolnych do wykonania zamówienia,

4) znajduje się w sytuacji finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia

5) nie podlega wykluczeniu z postępowania na podstawie §11 niniejszego regulaminu

2. informację odpowiadającą odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiębiorców lub z centralnej ewidencji i informacji o działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestracji lub ewidencji, wpis do rejestru handlowego lub wpis do ewidencji działalności gospodarczej

3. zaświadczenie o nadanie REGON

4. potwierdzenie zgłoszenia rejestrującego podatnika o podatku VAT

5. zaświadczenie z Urzędu Skarbowego o nie zaleganiu z uiszczaniem podatku wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert

6. zaświadczenie z ZUS o nie zaleganiu w odprowadzeniu składek na ubezpieczenia społeczne wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert

7. wycenę ryczałtową lub kosztorysową robót wraz z nośnikami cenotwórczymi

8. referencje na temat dotychczasowej działalności.

§ 11

1. Z postępowania o udzielenie zamówienia wyklucza się:

1) wykonawców, którzy w ciągu ostatnich 3 lat przed wszczęciem postępowania wyrządzili szkodę nie wykonując zamówienia lub wykonując je nienależycie, a szkoda ta nie została dobrowolnie naprawiona do dnia wszczęcia postępowania chyba, że niewykonanie lub nienależyte wykonanie jest następstwem okoliczności, za które wykonawca nie ponosi odpowiedzialności;

2) wykonawców w stosunku, do których otwarto likwidację lub których upadłość 

ogłoszono;

3) wykonawców, którzy zalegają z uiszczeniem podatków, opłat lub składek na 

ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne;

4) osoby fizyczne, które prawomocnie skazano za przestępstwo popełnione w związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia, przestępstwo przekupstwa, przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych;

5) spółki jawne, których wspólnika prawomocnie skazano za przestępstwo popełnione w związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia, przestępstwo przekupstwa, przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych;

6) spółki partnerskie, których partnera lub członka zarządu prawomocnie skazano za przestępstwo popełnione w związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia, przestępstwo przekupstwa, przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych;

7) spółki komandytowe oraz spółki komandytowo-akcyjne, których komplementariusza prawomocnie skazano za przestępstwo popełnione w związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia, przeciwko prawom osób wykonujących pracę zarobkowa, przestępstwo przekupstwa, przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych, a także za przestępstwo skarbowe lub przestępstwo udziału w zorganizowanej grupie albo związku mających na celu popełnienie przestępstwa lub przestępstwa skarbowego;

8) osoby prawne, których urzędującego członka organu zarządzającego prawomocnie skazano za przestępstwo popełnione w związku z postępowaniem o udzielenie zamówienia, przestępstwo przekupstwa, przestępstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych;

9) podmioty zbiorowe, wobec których sąd orzekł zakaz ubiegania się o zamówienia, na podstawie przepisów o odpowiedzialności podmiotów zbiorowych za czyny zabronione pod groźbą kary;

10) wykonawców, którzy nie spełniają warunków udziału w postępowaniu.

2. Z postępowania o udzielenie zamówienia wyklucza się również wykonawców, którzy:

1) złożyli nieprawdziwe informacje mające wpływ na wynik prowadzonego postępowania;

2) nie złożyli oświadczenia o spełnianiu warunków udziału w postępowaniu lub dokumentów potwierdzających spełnianie tych warunków;

3) nie wnieśli wadium (w przypadku uznania jego obowiązywania), w tym również na przedłużony okres związania ofertą, lub nie zgodzili się na przedłużenie okresu związania ofertą;

4) pozostających w stosunku małżeńskim lub w stosunku pokrewieństwa w linii prostej lub linii bocznej do drugiego stopnia do członków Zarządu i Rady Nadzorczej. Z postępowania są wyłączeni także wykonawcy związani z członkami Zarządu i Rady Nadzorczej z tytułu przysposobienia, opieki lub kurateli, bądź zastępstwa procesowego.

3. Zamawiający zawiadamia niezwłocznie wykonawcę o wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia, podając uzasadnienie faktyczne i prawne.

4. Ofertę wykonawcy wykluczonego uznaje się za odrzuconą.
E. Wadium
§12

1. Wadium wpłacone przez oferenta stanowi zryczałtowaną wartość odszkodowania w przypadku nieuzasadnionego wycofania się oferenta z przetargu. Zarząd SM „Budostal” , podejmując decyzję o jej ustanowieniu, określa ją w przedziale 2-5% wartości zamówienia.

2. Wpłata wadium winna być wnoszona w środkach pieniężnych na rachunek bankowy Zamawiającego w nieprzekraczalnym terminie, określonym w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ), przy czym za nieprzekraczalny termin rozumie się datę wpływu na rachunek bankowy Zamawiającego.

3. Oferentowi, który wygrał przetarg, wadium jest zwracane w wysokości nominalnej  niezwłocznie po podpisaniu umowy.

§ 13

1. Zamawiający zwraca niezwłocznie wadium, jeżeli:

1) upłynął termin związania ofertą;

2) zamawiający unieważnił postępowanie o udzielenie zamówienia.

2. Zamawiający zwraca niezwłocznie wadium na wniosek wykonawcy:

1) który wycofał ofertę przed upływem terminu składania ofert;

2) który został wykluczony z postępowania;

3) którego oferta została odrzucona.

3. Wniesione wadium nie podlega oprocentowaniu i jest zwracane w wysokości nominalnej wniesionej.

4. W przypadku wycofania się oferenta wybranego przez Komisję Przetargową i nie 

Podpisania przez niego umowy, wpłacone wadium nie podlega zwrotowi i przepada na rzecz 

Zamawiającego.
F. Składanie ofert
§14

1. Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę.

2. Ofertę składa się, pod rygorem nieważności, w formie pisemnej 

3. Treść oferty musi odpowiadać treści SIWZ.
§15

     1.Wykonawca może, przed upływem terminu do składania ofert, zmienić lub    

        wycofać ofertę.

     2.Ofertę złożoną po terminie zwraca się bez otwierania.

G. Wybór najkorzystniejszej oferty
§16

1. Z zawartością ofert nie można zapoznać się przed upływem terminu otwarcia ofert.

2. Otwarcie ofert następuje najdalej następnego dnia po upływie terminu do ich składania.

§17

1. W toku badania i oceny ofert zamawiający może żądać od wykonawców wyjaśnień dotyczących treści złożonych ofert. Niedopuszczalne jest dokonywanie w ofercie jakiejkolwiek zmiany w jej treści.

2. Zamawiający poprawia w tekście oferty oczywiste omyłki pisarskie oraz omyłki rachunkowe w obliczeniu ceny, niezwłocznie zawiadamiając o tym wykonawcę.  

§18

1. Zamawiający w celu ustalenia, czy oferta zawiera rażąco niską cenę w stosunku do przedmiotu zamówienia, zwraca się do wykonawcy o udzielenie w określonym terminie wyjaśnień dotyczących elementów oferty mających wpływ na wysokość ceny.

2. Zamawiający, oceniając wyjaśnienia, bierze pod uwagę obiektywne czynniki, w 

szczególności oszczędność metody wykonania zamówienia, wybrane rozwiązania techniczne, wyjątkowo sprzyjające warunki wykonywania zamówienia dostępne dla wykonawcy.

§19

1. Zamawiający odrzuca ofertę, jeżeli:

1) jej treść nie odpowiada treści specyfikacji istotnych warunków zamówienia;

2) jej złożenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisów o 

zwalczaniu nieuczciwej konkurencji;

3) zawiera rażąco niską cenę w stosunku do przedmiotu zamówienia, zaś złożone wyjaśnienia przez wykonawcę nie rozwiały w pełni wątpliwości zamawiającego;

4) została złożona przez wykonawcę wykluczonego z udziału w postępowaniu o 

udzielenie zamówienia lub nie zaproszonego do składania ofert w trybie zapytania o cenę;

5) wykonawca w terminie 2 dni od dnia otrzymania zawiadomienia nie zgodził się na poprawienie omyłki rachunkowej w obliczeniu ceny;

6) jest nieważna na podstawie odrębnych przepisów.

2. Zamawiający zawiadamia wykonawców o odrzuceniu ich ofert.

3. Z tytułu odrzucenia ofert, oferentom nie przysługuje żadne roszczenie przeciwko Zamawiającemu. 

§ 20

1. Zamawiający wybiera ofertę najkorzystniejszą na podstawie kryteriów oceny ofert 

określonych w SIWZ.

2. Kryteriami oceny ofert są cena albo cena i inne kryteria odnoszące się do przedmiotu zamówienia w szczególności: jakość, funkcjonalność, parametry techniczne, zastosowanie najlepszych dostępnych technologii w zakresie oddziaływania na środowisko, koszty eksploatacji, serwis, wpływ sposobu wykonania zamówienia na rynek pracy w miejscu wykonywania zamówienia oraz termin wykonania zamówienia.

3. Jeżeli nie można wybrać oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, że dwie lub więcej ofert przedstawia taki sam bilans ceny i innych kryteriów oceny ofert, zamawiający spośród tych ofert wybiera ofertę z niższą ceną.

4. Wykonawcy, zaproszeni na negocjacje cenowe, nie mogą zaoferować cen wyższych niż zaoferowane w złożonych ofertach.

§ 21

O wyborze oferty zamawiający zawiadamia niezwłocznie wykonawców, którzy ubiegali się o udzielenie zamówienia.
H. Unieważnienie postępowania
§ 22

1. Unieważnienie postępowania następuje w przypadku:

1) odrzucenia wszystkich ofert

2) gdy cena najkorzystniejszej oferty przewyższa kwotę, którą zamawiający może przeznaczyć na sfinansowanie zamówienia;

3) gdy wystąpiła istotna zmiana okoliczności powodująca, że prowadzenie postępowania lub wykonanie zamówienia nie leży w interesie zamawiającego, czego nie można było wcześniej przewidzieć;

4) gdy zaistniały przesłanki wskazujące iż oferenci weszli w zmowę przeciwko Zamawiającemu;

5) gdy postępowanie obarczone jest wadą uniemożliwiającą zawarcie ważnej umowy w sprawie zamówienia.

2. O unieważnieniu przetargu Zamawiający  zawiadamia niezwłocznie wszystkich oferentów. 

3. W przypadku unieważnienia postępowania o udzielenie zamówienia z przyczyn leżących po stronie zamawiającego, wykonawcom, którzy złożyli oferty nie podlegające odrzuceniu, nie przysługuje roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztów uczestnictwa w postępowaniu, w szczególności kosztów przygotowania oferty.

VI.
Postanowienia końcowe
§ 23

1. W trakcie prowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia, zamawiający sporządza pisemny protokół postępowania o udzielenie zamówienia, zwany dalej protokołem zawierający, co najmniej:

1) opis przedmiotu zamówienia;

2) informację o trybie udzielenia zamówienia;

3) wskazanie wybranej oferty.

2. Protokół Komisji Przetargowej, Protokół Zarządu SM „Budostal” z przeprowadzonych negocjacji, oświadczenia, zawiadomienia, wnioski, inne dokumenty i informacje składane przez zamawiającego i wykonawców stanowią załączniki do protokołu.

3. Protokół wraz z załącznikami jest jawny. Załączniki do protokołu udostępnia się po dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty lub unieważnieniu postępowania z tym, że oferty są jawne od chwili ich otwarcia.

4. Nie ujawnia się informacji stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, jeżeli wykonawca, nie później niż w terminie składania ofert, zastrzegł, że nie mogą one być udostępniane. 

§ 24

Zamawiający przechowuje protokół wraz z załącznikami przez okres 5 lat od dnia zakończenia postępowania o udzielenie zamówienia, w sposób gwarantujący jego nienaruszalność.

§ 25

1. Zamawiający zawiera umowę w sprawie zamówienia w terminie nie krótszym niż 10 dni od dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty, nie później jednak niż przed upływem terminu związania ofertą.

2. Jeżeli wykonawca, którego oferta została wybrana, uchyla się od zawarcia umowy w terminie 7 dni roboczych, licząc od daty upłynięcia terminu na zawarcie umowy, zamawiający wybiera ofertę najkorzystniejszą spośród pozostałych ofert.

§ 26
Na rozstrzygnięcie postępowań przetargowych oferentom nie przysługują protesty ani odwołania. 
§ 27

1. Niniejszy Regulamin nie ma zastosowania, jeżeli zamawiający zobowiązany będzie, do zastosowania procedur wynikających z umowy lub odrębnych przepisów warunkujących wykorzystanie środków publicznych na realizację zadania.  
2. Traci moc Regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą w dniu 30.08.2011r. , Uchwałą Nr 62/08/2011.

3. Niniejszy Regulamin został uchwalony przez Radę Nadzorczą Spółdzielni Mieszkaniowej „Budostal” Uchwałą Nr 66/10/2013 z dnia 23.10.2013r., protokół Nr 20/10/2013 i obowiązuje od dnia uchwalenia.

4. Wprowadzono zmiany w § 6 ust 3 zgodnie z uchwałą Rady Nadzorczej 

nr 73/2016r z dnia 24.05.2016r.

……………………………………………    …………………………………………………
Sekretarz Rady Nadzorczej                Przewodniczący Rady Nadzorczej

